FORMULARIO INT-T
INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL

31 de marzo de 2022

RAZON SOCIAL DEL EMISOR:
VALORES REGISTRADOS:
REGISTRO:

FECHA DE RESOLUCION:

MONTO REGISTRADO DE LA EMISION:

NUMERO DE TELEFONO:

FAX:

DIRECCION DEL EMISOR:
NOMBRE CONTACTO EMISOR:

DIRECCION DE CORREO:

Uni Leasing, Inc.

Bonos Corporativos Rotativos

Resolucién SMV N° 260-18

8 de junio de 2018

US$ 30, 000,000.00

297-6000

223-3149

Avenida Balboa, Edificio Grand Bay Tower
Maricel de Gonzilez

maricel gonzalez@unibank.com.pa

Presentamos este informe cumpliendo con el Acuerdo No. 18-2000 del 11 de Octubre del 2000 de la SMV.
(Modificado por el Acuerdo 8-2004 de 20 de diciembre de 2004; Modificado por el Acuerdo 2-2007 de 05 de
marzo de 2007; Modificado por el Acuerdo 3-2017 de 05 de abril de 2017 y Modificado por el Acuerdo 2-
2018 de 09 de mayo de 2018). La informacién financiera esta presentada de conformidad con lo establecido
en los Acuerdos No. 2-2000 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-2000 del 22 de mayo del 2000. Este documento
ha sido preparado con el conocimiento que su contenido sera puesto a disposicién del publico inversionista y

del publico en general.
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Informacion General

Uni Leasing, Inc. (el “Emisor”) 100% subsidiaria de Unibank, S.A., es una Sociedad Anénima Panamefia
constituida de acuerdo a las Leyes de la Republica de Panama y debidamente inscrita a la Ficha 744609,
Documento 2029392, desde el 18 de agosto de 2011, de la Secciéon de Micropeliculas Mercantil del Registto
Publico, mediante Escritura Pablica No.10475 e inicié operaciones en septiembre 2011,

El Emisor se dedica principalmente al negocio de arrendamiento financiero y se encuentra inscrita en el Libro
de Arrendamiento Financiero de la Diteccion de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e
Industrias de la Repriblica de Panama, que de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley No.7 del 10 de
julio de 1990, es la encargada de llevar el registto de las Empresas de Artendamiento Financiero en la Repablica
de Panama.

El Emisor ofrece a empresas y personas naturales (Independientes) contratos de arrendamiento financiero
para la adquisicién de equipos de trabajo y otros bienes muebles. A través de contratos de arrendamiento
financiero con un plazo que varia entre 36 a 72 meses, el Emisor financia la adquisicidén de equipos tales como:

vehiculos comerciales y particulares, equipo pesado, equipos de oficina, y equipos industriales, entre otros.

El domicilio comercial de la Compaiiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay
Tower, apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

L Analisis de Resultados Financieros y Operativos.

A. LIQUIDEZ

El Emisor al 31 de marzo de 2022 cuenta con US§ 5,522,043 (31 de diciembre de 2021: USS 6,104,693} en
activos cortientes, conformados por efectivo y equivalentes. El Emisor presenté pasivos a corto plazo por
UUS$ 218,776 (31 de diciembre de 2021: US§ 27,736), conformados por intereses acumulados por pagar,

cuentas pot pagar {proveedores y relacionadas), impuestos por pagar y depodsitos en garantia.

B. RECURSOS DE CAPITAL

Al 31 de marzo de 2022, la relacidén patrimonio a total de activos es de 1.38% (31 de diciembre de 2021:
2.01%) y la relacion de patrimonio entre arrendamientos neto es de 2.12% (31 de diciembre de 2021: 3.28%).
La pérdida neta correspondiente al I trimestre del 2022 fue de US§ 100,785 (I trimestre de 2021: US§ 9,567).

Al cierre del 31 de marzo de 2022, el Emisor mantiene bonos corporativos por pagar a Unibank, S.A. porun
monto de US$ 15,750,000, cotrespondientes a la Setie A: US§ 8,250,000, a una tasa de interés del 4% anual y
vencitiento en junio de 2028, la Serie B: US§ 5,000,00, a una tasa de interés del 4.25% anual y vencimiento
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en junio de 2029 y la Serie C: US$ 2,500,000, 2 una tasa del 8.00% anual y vencimiento en febrero de 2024 (Al
31 de diciembre de 2021: Tanto la Serie A, la Serie B y la Serie C, mantienen sus condiciones contractuales).
Los intereses por pagar ascienden a US§ 195,938 (31 de diciembre de 2021: US§ 10,313) y los gastos y
comisiones de emisién de bonos ascienden a USS 47,300 (31 de diciembre de 2021: US$ 49,101).

C. RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Durante el 1 trimestre de 2022, el Emisor present6 un estado de resultados en el cual se reflejan ingresos
financieros que corresponden a ingresos por intereses y comisiones por atrendamientos financieros por
US$189,725 comparados con US§ 175,546 correspondientes al I trimestre de 2021, El total de gastos por
intereses y comisiones durante el I trimestre de 2022 ascendieron a2 US§ 190,652 comparados con US§190,549
correspondientes al I trimestre de 2021.

Durante el I trimestre de 2022 se reportd un resultado financiero neto, ganancia por (US§ 2,230) mientras que
para el I trimestre de 2021, pérdida por (US$ 11,300). Por otro lado, los gastos administrativos para el I
trimestre de 2022 fueron de US§ 5,720 comparados con US$ 6,069 del I trimestre de 2021.

Al cierre de marzo de 2022 el Emisor cuenta con un total de activos por USS$ 16,144,058 comparados con
US$ 16,052,002 al cierre de diciembre de 2021. Cabe destacar que el 65.16% de los activos totales son
arrendamientos financieros (activos productivos), (31 de diciembre de 2021: 61.41%). Por otro lado, el total
de pasivos a largo plazo representan 98.63% del total de pasivos (31 de diciembre de 2021: 99.82%).

D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El Emisor busca posicionarse en el mercado local, apoyando su estrategia en clientes que pueda referirle el
Suscriptor Unibank, S.A.

El Emisor a futuro espera seguir creciendo y posicionandose en el sector de arrendamiento financiero,
especialmente en el segmento comercial, contribuyendo al desarrollo de los negocios de nuestros clientes. De

set conveniente, el Emisor podra llevar al mercado otras emisiones de valores con el mismo fin.

El Emisor ratifica otorgar arrendamientos financieros para la adquisicién de bienes muebles nuevos o de
segundo uso, siempre y cuando estos puedan ser descritos con suficiencia. El porcentaje maximo a financiar
puede llegar hasta el cien por ciento (100%) del valor del bien, en consideracién al equipo 2 financiar y la

solvencia o tiesgo que represente el cliente.
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Divulgacién
De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 del 11 de octubre de 2000, el Informe de
Actualizacion Trimestral estard disponible para el publico inversionista a partir del 31 de mayo de 2022 en la

pagina de internet www.unibank.com.pa

ariela Arze Coftfea - Maricel d onzalez

M ) o e

Fitma Autorizada Firma Autorizada
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Uni Leasing, Inc.

Estados financieros por el periodo terminado el 31
de marzo de 2022 e Informe del contador piblico
autorizado.

‘Este documento ha sido preparado con el
conocimiento de que su contenido serd puesto a
disposicion del publico inversionista y del pablico en
general”
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‘) UniLeasing

Grupo Unibank

INFORME A LA JUNTA DIRECTIVA DE UNI LEASING, INC.

Los estados financieros interinos de Uni Leasing, Inc., al 31 de marzo de 2022, incluyen el estado de situacién
financiera, el estado de ganancias o pérdidas, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de

efectivo por los primeros tres meses terminados en esa fecha, y un resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

La administracién de la Compariia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
informes y por el control interno que esta determine necesario para permitir la presentacién de los mismos libres
de presentaciones erréneas de importancia, provenientes de fraudes o errores.

Los estados financieros interinos antes mencionados, en nuestra revision fueron preparados conforme a las

Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB).

Maricel de Gor@'ﬂ}éz [
Apoderado

ariela’Arze Corre
poderado

Molsés A. Plicet Espinosa

Gerente de Contabilidad-Subsidiarias
CPA - 0541-2019

20 de mayo de 2022
Panama, Republica de Panama



Uni Leasing, Inc.

Estado de situacion financiera

Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022

(En balboas)

EF-2

Activos

Depositos a |a vista en bancos locales

Arrendamientos financieros por cobrar
Intereses acumulados por cobrar
Menos:
Reserva para arrendamienios por cobrar
Comisiones descontadas no ganadas
Arrendamientos financieros por cobrar, neto

Ctros actives
Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos:

Bonos corporativos por pagar
Intereses acumulados por pagar
Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio

Capital pagado

Reserva regulatoria

Impuesto complementario
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Notas

8,7

6,10

6,11

12

31 de marzo de

31 de diciembre de

2022 2021

{No auditado) (Auditado}
5,622,043 6,104,693
10,672,968 9,928,008
74,534 56,375
212,389 115,094
16,351 11,899
10,618,762 9,857,390
103,253 89,919
16,144,058 16,052,002
15,702,700 15,700,899
195,938 10,313
22,838 17,423
15,921,476 15,728,635
100,000 100,000
212,356 212,356
(15,668) (15,668)
(74,108) 26,679
222,582 323,367
18,144,058 16,052,002

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.

0
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Uni Leasing, Inc. EF-3
Estado de ganancias o pérdidas
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

| trimestre Acumulado

31 de marzo de 31 de marzo de
2022 2021 2022 2021
Nota (No auditado) {No auditado)
Ingreso por intereses 176,169 170,478 176,169 170,478
Gasto por intereses (185,625) (185,625) {185,625) (185,625)
Ingreso neto por intereses (9,456) (15,147} {9,456) (15,147)
Ingresos por comisiones de arrendamientos 13,556 5,068 13,556 5,068
Gastos por comisiones {5,027) (4,924) (5,027} (4,924)
Ingresc neto por comisiones 8,529 44 8,529 144
Total de ingresos por intereses y comisiones {927} (15,003) (927) {15,003}
Otros ingresos:

Otros 3,157 3,703 3,157 3,703
Resultado Financieroc neto 2,230 (11,300) 2,230 {11,300)
Provisiones:

Provision para arrendamientos financieros 8 (97,295) 7.802 (97,295} 7,802
Total de provisién (97,295) 7,802 {97,295) 7,802
Gastos generales y administrativos:

Honorarios y servicios profesionales (2,264 {2,180} (2,264) (2,160)

Otros gastos (3,458) (3,909) {3,458) {3,908)
Total de gastos generales y administrativos (5,720) (6,069) {5,720) (6,069}
Pérdida antes de impuesto {100,785) (9,567) (100,785} (9,567)
Gasto de impuesto sobre la renta 13 - - - -
Pérdida neta {100,785} (9,567} (100,785) {9,567)

Las notas que se acomparan son parte integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc.

Estado de cambios en el patrimonio

Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

EF-4

Capital Reserva Impuesto Utilidades no Total de

Nota pagado regulatoria complementario  distribuidas patrimonio
Saldo al 31 de diciembre de 2020 {Auditado) 100,000 212,356 {15,668) 122,821 419,509
Pérdida neta - - - {9,567) (9,567)
Saldo al 31 de marzo de 2021 (No auditado) 100,000 212,356 (15,668) 113,254 409,942
Saldo al 31 de diciembre de 2021 (Auditado) 100,000 212,356 (15,668) 28,679 323,367
Pérdida neta - - {100,785) (100,785}
Saldo al 31 de marzo de 2022 (No auditado) 12 100,000 212,356 (15,668) (74,106) 222 582

Las notas que se acomparian son parie integral de estos estados financieros.



Uni Leasing, Inc.

Estado de flujos de efectivo
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022
{En balboas)

EF-5

Flujos de efectivo de la actividad de operacion:
Pérdida antes de impuesto sobre la renta
Ajustes para conciliar la utilidad neta vy el efective

de las actividades de operacion:
Provisién para arrendamientos financieros
Amortizacion de costos de emision
Ingresos por intereses y comisiones
(Gastos por intereses
Cambios en activos y pasivos operativos:
Arrendamientos financieros por cobrar, neto
Otros activos
Otros pasivos
Efectivo generado de las operaciones:
Intereses recibidos

Efectivo neto proveniente {utilizado en) las actividades de operacion

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo vy equivalentes de efectivo al inicio del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

31 de marzo de

31 de marzo de

2022 2021
Notas (No auditado) {No auditado)

(100,785} (9,567)
8 97,295 (7,802}
1,802 1,924
(189,724) (175,546)

185,625 185,625

(740,508) 645,283
{13,335) {14,887)
5414 (12,316)

171,566 158,776

{582,650) 771,470

(582,650) 771,470

6,104,693 5,410,160

7 5,622,043 6,181,630

l.as notas que se acompafan son parte integral de estos estados financieros.
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Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -6
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

1. informacién general

Uni Leasing, Inc. (la “Compafia”) estd constituida en la Replblica de Panama mediante Escritura Plblica
No.10,475 fechada el 30 de junio de 2011 e inicid operaciones en septiembre 2011.

La Compaiiia se dedica principalmente al negocic de arrendamiento financiero de vehiculos, mobiliaric,
maquinaria y otros, y se encuentra inscrita en el Registro de Arrendadores Financieros del Ministerio de
Comercio e Industrias de la Replblica de Panama de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley No.7 del
10 de julio de 1990 que regula el contrato de arrendamiento financiero de bienes muebles en la Republica de
Panama.

La Compaiila es una subsidiaria absoluta de Unibank, S.A. gque esta constituida bajo regulacion panamena y le
fue otorgada una licencia general bancaria mediante resotucion No.163-2010 del 19 de julic 2010. La Compaiiia
no tiene empleados, y recibe servicios administrativos de su compariia matriz.

El domicilic comercial de la Compania se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay Tower,
Apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

2. Adopcion de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera

NIIF 18 - Arrendamientos

La NIIF 16 - Arrendamientos reemplaza a la NIC 17. Esta norma elimina la clasificacion de los
arrendamientos, y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros y
medidos al valor presente de los pagos futuro de arrendamiento. La NIIF 16 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en ¢ después del 1 de enero de 2019. Esta norma no tuvo un impacto en los estados
financieros de la Companiia.

2.2 Normas e interpretaciones nuevas yfo revisadas

En la fecha del informe, existen normas, enmiendas e interpretaciones gue no son efectivas para el perfodo
finalizado el 31 de diciembre de 2021 y, en consecuencia, no se han aplicado en la preparacion de los
estados financieros:

NIIF 16 - Arrendamientos

La NHF 16 - Arrendamientos reemplaza a la NIC 17. Esta norma elimina la clasificacién de los
arrendamientos, y establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos financiercs y
medidos al valor presente de los pagos futuro de arrendamiento. La NIIF 18 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019.

3. Politicas de contabilidad mas significativas

3.1 Base de presentacién

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo historico. Los estados financieros han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's). Las politicas
de contabilidad utilizadas en la preparaciéon de los estados financieros han sido aplicadas consistentemente
con relacion a los afios anteriores.

3.2 Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (Bl} y los estados financieros estan expresados en esta moneda. El

balboa, unidad monetaria de 1a Reptblica de Panama, esta a 1a par y es de libre cambio con el dolar (US$)
de los Estados Unidos de América. La Replblica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el

délar (US$) norteamericano como moneda de curso legal. W



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF -7
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

3.3 Activos financieros arrendamientos financieros

Arrendamienios financieros

Los arrendamientos financieros consisten principalmente en contratos de arrendamiento de equipo y equipo
rodante, los cuales son reportados como parie de la cartera de préstamos por el valor presente del
arrendamiento. La diferencia entre el monto bruto por cobrar y el valor del monto por cobrar se registra
como ingreso por intereses no devengados, la cual se amortiza a ingresos de operaciones utilizando un
meétodo que reflejo una fasa periddica de retorno.

Baja de aclivos financieros

L.a Compaiitia da de baja un activo financiero sdlo cuando los derechos contractuales a recibir en los flujos
de efectivo han expiradoe o cuando la Compafiia ha transferido los activos financieros y sustanciaimente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si la Compafia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y continta con el control
del activo transferido, la Compariia reconoce su interes retenido en el activo y un pasivo relacionado por los
montos que pudiera tener que pagar. Si la Compafia retiene sustanciaimente todos los riesgos y beneficios
de la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continda reconociendo el activo financiero y
también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.

Deterioro de los activos financieros

La Compaiiia evalla si existen evidencias objetivas de que un activo financiero o grupo de activos
financieros estén deteriorados.

Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados y se incurre en una pérdida por
deterioro, sélo si existen evidencias objetivas de detericro como resultado de uno o mas eventos que
ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (un “"evenio de pérdida”) y que la pérdida del evento
{o eventos) tiene un impacto sobre los flujos futuros de caja estimados del activo financiero o grupo
financiero que se pueden estimar con fiabilidad.

La evidencia objetiva de gue un activo financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado incluye
informacion observable sobre los siguientes eventos de pérdidas:

» Dificultad financiera significativa del emisor o deudor.
Un incumplimiento del contrate, tal como la morosidad en pagos de intereses o principal.
Por razones econdmicas o legales relacionadas a |a dificultad financiera del prestatario se le otorga una
concesion que no se hubiese considerado de ofra manera.

e Es probable que el prestatario entrara en quiebra u otra reorganizacion financiera.

¢ La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades financieras.

¢ [Informacion observable que indique que existe una disminucidon medible en los flujos futuros estimados
de efectivo de un grupo de activos financieros desde el reconocimiento inicial de tales activos, aunque la
disminucién no pueda aun ser identificada con los activos financieros individuales en la Compaiiia.

La Compafiia determina si la evidencia objetiva del deterioro existe para los activos financieros que son
individualmente significativos, e individualmente o colectivamente para activos financieros gque no son
individualmente significativos. Si la Compaiia establece gue no existen pruebas objetivas de la existencia de
un deterioro del activo financiero evaluado individualmente, ya sea significativo o no, se incluye el activo en
un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo de crédito y se proceden a evaluar

colectivamente para el deterioro. M



Uni Leasing, Inc.

MNotas a los estados financieros EF -8
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

Revision y calibracién del modelo de reservas NIIF

La Compaiiia llevo a cabo una revisién y calibracion del modelo de reservas NIIF cumpliendo con los
estandares internacionales, los cuales incluyen algunas modificaciones incorporadas en el afio 2019. Estas
actualizaciones las detallamos a continuacion:

¢ Se realiza un analisis colectivo, es decir, se incluye toda la cartera (Bucket 1, 2 y 3) dentro del
calculo. Conforme a platicas convenidas, se estard evaluando criterios para determinar
créditos significativos que ameriten una estimacion individual.

s Se cuenta con un modelo de score basado en arboles de decision, el cual busca agrupar la
cariera con base a diversas caracteristicas, estableciendo nodos de manera independiente,
De este modelo, se obtiene, una clasificacién de riesgo de 1 a 5, siendo 1 la mejory 5 la
pecr, y posteriormente se estima una tasa de malos con respecto a los defaults.

¢ La estimacién por matrices de transicion son a base a los nodos resultantes del modelo de
score. Se comparan los nodos iniciales vs los nodos 12 meses después, de tal manera de
obtener una PCE anual de la matriz resultante. Para las PCE de los afios siguientes, se
realiza una multiplicacion de la matriz n veces.

» Se incluye [a nueva LGD a nivel de portafolio (hipoteca, consumo y corporativo) la cual se
construye con respecto a los flujos de recuperacion y la tasa de cura estimada respecto a los
defaults histdricos registrades.

Se consideran las garantias como mitigante para toda la cartera, dado que es un colateral que la Compafia
dispone en caso de gue un incumplimiento ocurra. Estos se incluyen en los fiujos de EDP, de tal manera de
estimar provisiones de acuerdo al monto neto expuesto al riesgo. Se considera como deflactor las tasas
estipulados por el Acuerdo 04-2013 de la SBP

Préstamos individualmente evaluados

Las pérdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan sustentado por una
evaluacion de las exposiciones caso por caso. Este procedimiento se aplica a todos los préstamos que sean
o no individualmente significativos. Si se determina que no existe evidencia objetiva de deterioro para un
préstamo individualmente significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
similares y se evallla colectivamente para determinar si existe deterioro.

Prestamos colectivamente evaluados

La Compania realiza la evaluacidon colectiva de deterioro, agrupando los préstamos de acuerdo a
caracieristicas similares de riesgo de crédito. Dichas caracteristicas son relevantes para la estimacién de los
flujos futuros de efectivo sobre los grupos de tales activos, lo cual constituye indicativos fundamentales de la
capacidad de pago de los deudores de los montos adeudados segin los términos contractuales de los
activos que son evaluados.

La Compafiia determina el modelo de pérdida crediticia esperada al clasificar en tres etapas segln las
exposiciones de crédito;

Eiapa 1: En las exposiciones de créditos en las que no ha habido un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde su reconocimiento inicial, la Compafiia provisiona las pérdidas crediticias esperadas que
resultan de eventos predeterminados que son posibles deniro de los 12 meses despues de la fecha de
presentacion.

Etapas 2 y 3; En las exposiciones de crédito donde ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial, la Compafila provisiona las pérdidas crediticias esperadas que resulten del

incumplimiento a lo largo de la vida esperada del instrumento.
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Reversion de deterioro

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la disminucion pudiera ser
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que el deterioro fue reconocido, la pérdida
previamente reconocida por deterioro es reversada reduciendo la cuenta de reserva para pérdidas de
préstamos. El monto de cualquier reversion se reconoce en el estado consolidado de ganancias o perdidas.
Cuando un préstamo es incobrable, se cancela contra la provisién para préstamos. Esos préstamos se
cancelan después de que todos los procedimientos necesarios han sido contemplados y el importe de la
pérdida ha sido determinado. Posteriormente, las recuperaciones de los montos previamente dados de baja
se acreditan a la reserva.

34 Pasivos financieros

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o como patrimonio de
acuerdo con el fundamente al arreglo contractual.

Baja en cuentas de pasivos financieros

La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las obligaciones de la Compaifiia
se liquidan, cancelan o expiran.

3.5 Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gasfos por intereses son reconocidos en el estado de ganancias ¢ pérdidas para todos los
instrumentos financieros presentados a costo amontizado usando el método de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para calcular el costo amortizado de un activo o un
pasivo financiero y de distribuir el ingreso o gasto por intereses scbre un periodo de tiempo. La tasa de interés
efectiva, es la tasa que exactamente descuenta los plazos de efectivo estimados; la Compafia estima los flujos
de efectivo considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero, pero no considera perdidas
futuras de crédito. El calcuio incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del
contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccidn y cualquier otra prima o
descuentos. Los costos de transaccion son los costos de originacion, directamente atribuibles a la adquisicion,
emisién o disposicion de un activo o pasivo.

3.6 Ingresos por honorarios y comisiones

Generalmente, las comisiones sobre préstamos a corto plazo se reconocen como ingreso al momento de su
cobro por ser transacciones de corta duracién. El ingreso reconocido al momento de su cobro no es
significativamente diferente del reconocido bajo el método de tasa de interés efectiva. Las comisiones sobre
préstamos a mediano y largo plazo, neto de algunos costos directos de otorgar los mismos, son diferidas y
amortizadas durante |a vida de las mismas.

3.7 Deterioro de los activos financieros

Préstamos

La Compafila evalla si existen evidencias objetivas de que un activo financiero o grupo de activos
financieros esten deteriorados.
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Un active financiero ¢ un grupo de activos financieros estan deteriorados y se incurre &n una pérdida por
deterioro, sdlo si existen evidencias objetivas de deterioro como resuliado de uno o mas eventos que
ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo {un “evento de perdida™) y que |a pérdida del evento
{o eventos) tiene un impacto sobre los flujos futuros de caja estimados del activo financiero o grupo
financiero que se pueden estimar con fiabilidad.

La evidencia objetiva de que un activo financierc o grupo de activos financieros esta deteriorado incluye
informacion observable sobre los siguientes eventos de pérdidas:

Dificultad financiera significativa del emisor ¢ deudor.

Un incumplimiento del contrato, tal como la morosidad en pagos de intereses o principal.

Por razones econdmicas o legales relacionadas a la dificultad financiera del prestatario se le otorga una
concesion gue no se hubiese considerado de otra manera.

Es probable que el prestatario entrara en quiebra u ofra reorganizacion financiera.

La desaparicién de un mercado activo para el activo financierc debido a dificultades financieras.
Informacion observable gue indigue que existe una disminucion medible en los flujos futuros estimados
de efectivo de un grupo de activos financieros desde el reconocimiento inicial de tales activos, aunque la
disminucién no pueda adn ser identificada con los activos financieros individuales en la Compafia.

La Comparfia determina si la evidencia objetiva del deterioro existe para los activos financieros gue son
individualmente significativos, e individualmente o colectivamente para activos financieros que no son
individualmente significativos. Si la Compafiia establece que no existen pruebas objetivas de la existencia de
un deterioro del activo financiero evaluado individualmente, ya sea significativo o no, se incluye el activo en
un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo de crédito y se proceden a evaluar
colectivamente para el deterioro.

Préstamos individualmente evaluados

Las péerdidas por deterioro en préstamos individualmente evaluados se determinan sustentado por una
evaluacion de las exposiciones caso por caso. Este procedimiento se aplica a todos los préstamos que sean
o no individualmente significativos. Si se determina que no existe evidencia objetiva de deterioro para un
préstamo individualmente significativo, éste se incluye en un grupo de préstamos con caracteristicas
similares y se evallla colectivamente para determinar si existe deterioro.

La pérdida por deterioro es calculada comparando el valor presente de los flujos futuros esperados,
descontados a la tasa de interés efectiva original del préstamo, con su valor en libros actual y el monto de
cualguier pérdida se carga como una provision para pérdidas en el estado de ganancias o pérdidas. El valor
en libros de los préstamos deteriorados se rebaja mediante el uso de una cuenta de reserva.

Préstamos colectivamenie evaluados

La Compaiila realiza la evaluacion colectiva de deterioro, agrupandec los préstamos de acuerdo a
caracteristicas similares de riesgo de crédito. Dichas caracteristicas son relevantes para la estimacion de los
flujos futuros de efectivo sobre los grupos de tales activos, lo cual constituye indicativos fundamentales de la
capacidad de pago de los deudores de los montos adeudados segln los términos contractuales de los
activos que son evaluados.

La Compafia determina el modelo de pérdida crediticia esperada al clasificar en tres etapas segln las
exposiciones de crédito:

Etapa 1. En las exposiciones de créditos en las que no ha habido un aumento significativo en el riesgo de
crédito desde su reconocimiento inicial, la Compafiia provisiona las pérdidas crediticias esperadas que
resultan de eventos predeterminados gue son posibles dentro de los 12 meses después de la fecha de
presentacion.

Etapas 2 y 3: En las exposiciones de crédito donde ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito
desde el reconocimiento inicial, la Compafiia provisiona las pérdidas crediticias esperadas que resulten del

incumplimienio a lo largo de la vida esperada del instrumento. E’ l,
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Reversion de deterioro

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deteriore disminuye y la disminucion pudiera ser
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que el deterioro fue reconocido, la perdida
previamente reconocida por deterioro es reversada reduciendo la cuenta de reserva para perdidas de
préstamos. El monto de cualquier reversidn se reconoce en el estado de ganancias o perdidas. Cuando un
préstamo es incobrable, se cancela contra la provisién para préstamos. Esos préstamos se cancelan
después de que todos los procedimientos necesarios han sido contemplados y el importe de la pérdida ha
sido determinado. Posteriormente, las recuperaciones de los montos previamente dados de baja se acreditan
a la reserva.

3.8 Medicion de valor razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo en una
transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicién, o en su ausencia, en el
mercado mas ventajoso al cual la Compairiia tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo
refleja el efecto del riesgo de incumplimiento.

La Compafiia revela las transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al final del pericdo
durante el cual ocurrio el cambio.

3.9 Activos intangibles

Licencias y programas

Las licencias adguiridas por separado se presentan al costo histérico. Las licencias tienen una vida til definida,
gue se lleva al costo menos la amortizacidén acumulada. La amortizacion se calcula utilizando el método de linea
recta para asignar el costo de las licencias sobre sus vidas (Gfiles estimadas hasta cinco afios. Las licencias
adquiridas de programas informaticos se capitalizan sobre la base de los costos incurridos para adquirir y poder
utilizar el software especifico.

3.10 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre |a renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable, calculado con base a |a tasa
impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacién financiera.

El impuesto sohre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales entre [as bases
impositivas de activos y pasivos y sus monios en los estados financieros, utilizando las tasas impositivas
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera que sean aplicables cuando e! activo
relacionado por impuesto sobre la renta diferido es relacionado o el pasivo relacionado por impuesto sobre la
renta diferido es liquidado. Un activo por impuesto diferido es reconocido si es probable que habra ufilidad fiscal
futura disponible contra la cual las diferencias temporales pueden ser utilizadas.

3.11  Efectivo y equivalentes de efectivo
A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, en equivalentes de efectivo se incluyen efectos de

caja, saldos con bancos y depdsitos que devengan infereses con vencimientos originales de tres meses o menos
desde la fecha de adquisicion del depésito.

Y
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4, Administracion de riesgos de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financierc en una entidad y un
pasivo financiero o un instrumento de capital en ofra entidad. Las actividades de la Compaiiia se relacionan
principalmente con el uso de instrumentos financieros y, como tal, el estado de situacion financiera se compone
principaimente de instrumentos financieros.

La Junta Directiva de la Compania tiene |a responsabilidad de establecer y vigilar las politicas de administracion
de riesgos de los instrumentos financieros. A tal efecto, la Compaiiia Matriz ha establecido los Comités de
Activos y Pasivos (ALCO) vy riesgos, comité de Auditoria, comité ejecutivo, comité de cumplimiento, comité de
tecnologia, comité de operaciones, para la Administracion y vigilancia periddica de los riesgos a los cuales esta
expuesta la Compaiiia.

La Administracion evalia continuamente el impacto gue la situacion mundial pueda tener sobre la economia en
Panama, incluyendo el posible efecto scbre los activos financieros, pasivos financieros, resultados y liquidez de
fa Compafia.

Los principales riesgos identificados por la Compaiiia son los riesgos de crédito, liquidez, mercado y operacional,
los cuales se describen a continuacion:

4.1 Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor, emisor o contraparte de un activo financiero propiedad de la Compaiiia no cumpla,
completamente y a tiempo, con cualquier pago que debia hacer a la Compania de conformidad con los términos
y condiciones pactados al momento en que la Compafiia adquirié u origind el activo financiero respectivo.

La exposicion al riesgo crediticio es administrada a través de una vigilancia periédica de la habilidad de los
arrendatarios, en cuanto a su capacidad continuada de pago de los canones acordados y la reestructuracion de
dichos pagos cuando sea apropiado. La exposicion al riesgo crediticio es también manejada, en parte, a través
de la titularidad del bien mueble objeto del contrato de arrendamiento financiero.

La gestion crediticia se realiza bajo politicas definidas por la Companiia Matriz y revisadas periodicamente en
funcién de cambios y expectativas de los mercados en que se actia, regulaciones y otros factores a considerar
en la formulaciéon de estas politicas.

Al 31 de marzo de 2022, los arrendamientos financieros por cobrar se encuentran clasificados en riesgo normal.

En relacién a los depdsitos en bancos, estos depdsitos son colocados en bancos de primer orden a corto plazo y
en un banco relacionado con la Compaiiia, por o cual no se requiere una reserva para pérdidas por deterioro
sobre estos activos.

Los factores de mayor exposicion de riesgo e informacion sobre el deterioro de activos, y las premisas utilizadas
para estas revelaciones son las siguientes:

* Morosidad de fos arrendamientos financieros por cobrar:

Son considerados en morosidad los arrendamientos financieros por cobrar, donde los pagos de capital e
intereses pactados contractualmente se encuentran en un rango de vencimiento de 31 a 60 dias; a partir de
90 dias en adelante !a Compaiiia considera la ejecucion del bien objeto del contrato de arrendamiento
financtero.
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+ Reserva por deterioro:

La Compania establece reserva para deterioro, la cual represenia una estimacion sobre las pérdidas
incurridas en los arrendamientos financieros por cobrar. Véase seccion 2.1

s Politica de castigos:
La Compaiiia determina el castigo de los arrendamientos financieros por cobrar gue presentan incobrabilidad,
después de efectuar un analisis de las condiciones financieras hechas desde que se determind el deterioro

por falta del pago de la obligacion.

La Comparia da seguimiento a fa concentracion de riesgo de crédito por sector y ubicacidén geogréfica. El
andlisis de fa concentracion de los riesgos de crédito a [a fecha de los estados financieros es la siguiente:

Depdsitos en hancos Arrendamientos financieros por cobra
31de marzode 31 de diciembre de 31 de marzo de 31 de diciembre di
2022 2021 2022 2021
(No auditado) {Auditado) {No auditado) {Auditado)
Valor en libros - neto 5,522,043 6,104,693 10,672,968 9,828,008
Concentracion por sector:
Particulares - - 297,276 298,966
Corporaciones - - 10,375,692 9,620,042
Bancos y entidades financieras 5,522,043 6,104,693 - -
Total 5,522,043 6,104,693 10,672,968 9,928,008
Concentracion geografica:
Panama 5,522,043 6,104,693 10,672,968 9,928,008

La concentracion geografica de arrendamientos financieros por cobrar y depdsitos con bancos esté basada en la
ubicacién del deudor.

4.2 Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se define como la incapacidad de la Compariia de cumplir con todas sus obligaciones por
causa, enire otros, de un deteriorc en la calidad de la cartera de arrendamientos financieros por cobrar, la
excesiva concentracion de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de
liquidez de los activos, o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto plazo. La Compaiiia
administra sus recursos liquidos para honrar sus pasivos a su vencimiento en condiciones normales, que

incluyen el financiamiento por concepto de préstamo por pagar relacionados.
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El cuadro a continuacion muestra los flujos de efectivo no descontados de los activos y pasivos financieros mas
significativos de la Compardiia, sobre la hase de su vencimiento mas cercano posible. Los flujos esperados de
estos instrumentos pueden variar significativamente de estos analisis:

Monto nominal
1d
31de marzo de 2022 Valor en bruto Hasta 1 Deta3 Dedas Mas de &
{No auditado) libros entradasisalidas afio anos afos anos
Depdsitos en bancos 5,522 043 5,522,043 5,522,043 - - -
Armrendamientos financiercs 10,672,968 12,164,393 3,334,334 5,707,542 2,789,568 332,949

Bonos corporativas por pagar -
subsidiaria 15,702,700 19,981,666 763,125 3,833,243 1,100,069 14,285,229

Monto nominal

31 de diciembre de 2021 Valor en bruto Hasta 1 Det1a3 De3as Masde 5
(Auditado} libros entradas/salidas afo anos afios anos
Depositos en bances 6,104,693 6,104,603 6,104,693 - - -
Amrendamientos financierss 9,928,008 11,258,500 4,063,754 4,931,636 2,102,904 160,206
Bonos corporativos por pagar -
subsidiaria 15,700,899 19,981,666 763,125 3,833,243 1,100,069 14,285,229

4.3 Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compaiiia se reduzca por causa de cambios en las
tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, cn log precios accionarios, y otras variables financieras, asi
como la reaccion de los participantes de los mercados a eventos politicos y econémicos, tanto por las pérdidas
latentes como ganancias potenciales. El objetivo de la administracién del riesgo de mercado, es el de administrar
y vigilar las exposiciones de riesgo, vy que se mantengan dentro de los pardmetros aceptables optimizando el
retorno sobre el riesgo.

Todo lo referente al tema de riesgo de mercado es manegjado y monitoreado directamente por el Comité de
Riesgo de su Compafiia Matriz.

4.4 Riesgo tasas de interés

El riesgo de tasa de interés del flujo de efectivo es el riesgo de que los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés del mercado. La Compariia asume una
exposicién a los efectos de fluctuaciones en los niveles prevalecientes de tasas de interés del mercado tanto en
su riesgo de valor razonable como en el de su riesgo de flujo de fondos. Los margenes de interés pueden
aumentar como resultado de dichos cambios, pero pueden reducirse o crear pérdidas en el evento que surjan
movimientos inesperados.

La Compafia tiene una limitada exposicion a pérdidas como resultado de una estructura financiera poco sensible
a variaciones en tasas de interés.
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La tabla que aparece a continuacién resume la exposicion de la Compaiiia a los riesgos de [a tasa de interés.
Los activos de la Compaiia estan incluidos en la tabla a su valor en libros, clasificados por categorias por el que
ocurra primere entre la nueva fijacion de tasa contractual o las fechas de vencimiento.

31 de marzo de 2022

(No auditado) Mas de § no sensible a tasa
Hasta 1 aino Del1a3afics De3abaios anos de interes Total

Activos:

Depésitos en bancos - - - - 5,522,043 5,622,043
Arrendamientos financieros por _ 95,014 1,298,064 9,279,890 - 10,672,968
cobrar -nefo

Pasivos:

Bonos por pagar - partes - 2,500,000 - 13,202,700 - 15702700
relacionadas

31 de diciembre de 2021 Sin vencimiento
i Masde5  nosensibleatasa Total
{Auditado} N ~ . " .
Hasta 1 afio Deta3aios De 3abanos aios de interes

Activos:

Depésitos en bancos - - - - 6,104,693 6,104,693
Arrendamientos financieros por ) 115,954 1,348,312 8,463, 742 _ 9,028,008
cobrar -neto

Pasivos:

Bonos por - pagar - partes ; 2,500,000 - 13,200,899 - 15,700,899
relacionadas

Riesgo en la tasa de cambio

La cartera de colocaciones en paises con monedas diferentes del Délar de los Estados Unidos de Ameérica se
concentra en clientes generadores de divisas o con capacidades evidentes por la indole de su actividad y
solvencia financiera para absorber fluctuaciones relevantes de la tasa de cambio.

4.5 Riesgo operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los procesos
de la Compania, de personal, tecnologia e infraestructuras, y de factores externos que no esten relacionados
con riesgos de crédito, mercado vy liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y regulatorios
y del comportamiento de los estandares corperativos generalmente aceptados.

La Compafiia dedica especial atencién a los riesgos asociados a fallas en los procesos operativos por errores, o
desviacion de los procedimientos o comportamiento inadecuado del personal; indebido o mal funcionamiento de
los sistemas tecnoldgicos o a factores externos que pudiesen comprometer el continuo y buen funcionamiento
de las operaciones, para lo cual se apoya en las facilidades tecnoldgicas y de personal de su Compariia Matriz lo
cual proporciona los siguientes beneficios:

« Programas de mantenimiento y planes de contingencia adecuados mantenidos para la continuidad de
negocios, incluyendo las diversas aplicaciones tecnoldgicas.

VA
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e Ademas de funcionarios dedicados a la seguridad tecnologica, se contratan asesorias externas para limitar la
posibilidad de que las facilidades tecnologicas puedan ser utilizadas indebidamente por personal o terceros
no autorizados.

4.6 Administracién de capital

La Compafiia analiza su capital regulatorio, conforme a su estrategia de riesgo de mercado para calcular sus
requerimientos de capital y cubrir los riesgos generales de mercado de las operaciones de la Compania, asi
como los riesgos especificos. Las operaciones de arrendamiento financiero estan regulados por la Ley No.7 del
10 de julio de 1990, el cual indica que el capital minimo pagado serd de cien mil balboas (B/.100,000). La
Compaiifa se encuentra en cumplimiento con lo establecido.

5. Estimaciones de contabilidad, juicios criticos y confingencias

La Administracion de la Compafiia efectlia estimaciones v juicios que afectan los montos reportados de ios
activos y pasivos dentro del afic fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados
en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables.

La Compaiiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de cada categoria de
instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

« Depositos a fa vista - Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor razonable
por su naturaleza a corto plazo.

s Arrendamientos financieros por cobrar - El valor razonable estimado para los arrendamientos financieros por
cobrar corresponde al valor presente de los flujos futuros de efectivo gue esperan recibirse. La cartera de
arrendamientos financieros es sustancialmente a corto y mediano plazo y las tasas de interés efectivas se
aproximan a las de mercado, por lo que su valor en libros se aproxima al valor razonable.

« Financiamientos por pagar - El valor en libros de los financiamientos por pagar con vencimiento de un afio o
menos, se aproxima a su valor razonable dada su naturaleza de corto plazo.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de juicio y
por lo tanto, no pueden ser deferminadas con exactitud. Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar en
forma significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si la informacion incluida a esas
técnicas de valuacion son observables o no observables. La informacién observable refleja datos del mercado
obtenidos de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de mercado. Estos dos
tipos de informacion han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

« Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos. Este nivel
incluye los valores de patrimonio e instrumentos de deudas en las bolsas y mercados de derivados
cambiarios, comao los futures.

« Nivel 2 - Informacion aparte de los precios cotizados incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para
el activo 0 pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de [os
precios).
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« Nivel 3 - Informacién para el active y pasivo que no se basan en datos de mercado observables

(informacién no ohservable).

Este nivel incluye inversiones en acciones e instrumentos de deuda con
componentes no observables significativos.

Valor razonable de los activos y pasivos financieros de la Compafiia que no se presentan a valor razonable

{pero se requieren revelaciones del valor razonable)

Excepto por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administracion considera que los valores en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproxima a su valor

razonable.

Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar
Total de activos financieros

Pasivos financieros:
Bonos corporativos por pagar
Total de pasivos financieros

31 de marzo de
2022

(No auditado)
Activos financieros:

Arrendamientos financieros por cobrar
Total de activos financieros

Pasivos financieros:
Bonos corporativos por pagar
Total de pasivos financieros

31 de diciembre de
2021

(Auditado)

Activos financieros:
Arrendamientos financieros por cobrar

Total de activos financieros

Pasivos financieros:
Bonos corporativos por pagar
Total de pasivos financieros

31 de marzo de

31 de diciembre de

2022 2021
{No auditado) (Auditado)
Valor Valor Valor Valor
razonabhie enlibros razonable en libros
12,086,814 10,672,968 11,203,890 9,928,008
12,096,814 10,672,968 11,203,800 9,928,008
17,406,656 15,702,700 17,497,976 15,700,899
17,406,856 15,702,700 17,497,976 15,700,899
Jerarquia del valor razonable

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
- 12,096,814 12,096,814
- 12,096,814 12,096,814
- 17,406,656 17,406,656
- 17,408,656 17,406,656

Jerarquia del valor razonable

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
- 11,203,890 11,203,890
- 11,203,890 11,203,880
- 17,497,976 17,497,976
- 17,497,976 17,497,976

En el caso de los depdsitos a la vista el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a corto

plazo.
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El valor razonable de los activos y pasivos financieros incluidos en el Nivel 3, han sido determinados con base en
los flujos de caja descontados.

6. Saldos y transacciones con compaiiias relacionadas

La Compaiiia ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con ciertas partes relacionadas
tales como compaiiias relacionadas. Los saldos y fransacciones con partes relacionadas, segln criterio de la
Administracion de la Compaiiia, se resumen asi:

Compaiiias relacionadas

31 de marzo de 31 de diciembre de
2022 2021
{No auditado) {Auditado)
Activos:
Depdsitos en bancos 5,622,043 6,104,693
Pasivos:
Bonos corporativos por pagar 15,702,700 15,700,899
Intereses acumulados por pagar 195,938 10,313
Total 15,898,638 15,711,212
31 de marzo de 31 de marzo de
2022 2021
(No auditado) (No auditado}
Gastos:
Gastos de intereses sobre bonos 185,625 185,625
Gastos de comisiones 4,284 4,184
Total 189,909 189,809
7. Depdsito en banco

La Compafiia posee una cuenta corriente en Unibank, S.A., cuyo saldo al 31 de marzo de 2022, es de
B/.5,522,043 (31 de diciembre de 2021, B/.6,104,693).

M
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8. Arrendamientos financieros por cobrar

La cartera de arrendamientos financierocs por cobrar esta compuesta de ia siguiente forma:

31 de marzo de 31 de diciembre de
2022 2021
(No auditado) {Auditado)

Pagos minimos de arrendamientos financieros por cobrar:
Hasta un afo 4,263,900 4,051,855
De 1 a 5 afios 7,884,142 7,194,746
Total de pagos minimos 12,148,042 11,246,601
Menos: [ntereses no devengados (1,475,074) (1,318,583)
Sub total 10,672,968 9,928,008
Intereses acumuiades por cobrar 74,534 56,375
Menos: Reserva para arrendamientos financieros (212,389) (115,094)
Menos: comisiones descontadas no ganadas (16,351) (11,899)
Inversion neta en arrendamientos financieros 10,518,762 9,857,380

Las tasas de interés fijas anual que devengaban los arrendamientos financieros oscilaban entre 5% y 8% (31 de
diciembre de 2021: 5% y 8%).

Los vencimientos y la distribucion por sector geogréfico de los arrendamientos financieros por cobrar se
presentan en la Nota 4.1.

A continuacion, se detalla una conciliacion de la provision para arrendamientos incobrables por niveles:

31 de marzo de

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 2022
{No auditado)

Arrendamientos financieros 10,672,968 - - 10,672,868
Intereses por cobrar 74,634 - - 74,534
Provision (212,389) - - (212,389)
10,535,113 - - 10,535,113
Comisiones no devengadas (16,351)
10,618,762

31 de diciembre de

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 2021

(Auditado)
Arrendamientos financieros 9,928,008 - - 9,928,008
Intereses por cobrar 56,375 - - 56,375
Provision {115,094) - - {115,084)
9,869,289 - - 9,869,289
Comisiones no devengadas (11,899)
9,857,390

~W0
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31 de marzo de

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 2022
{(No auditado)
Saldo al inicic del periodo 115,004 - - 115,084
Prouvsion cargada a gastos 97,295 - - 97,295
Saldo al final del periodo 212,389 - - 212,389

31 de diciembre
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 2021
(Auditado}

Saldo al inicio del afio 35,584 - - 35,5684
Provision cargada a gastos 79,510 - - 79,510
Saldoe al final del afo 115,094 - - 115,094

9. Otros activos

Los otros activos se resumen a continuacion:

Gastos e impuestos pagados por anticipado
Impuesto sobre la renta diferido

Partidas en transito

Total

10. Bonos corporativos por pagar

31 de marzo de

31 de diciembre de

2022 2021
{No auditado) {Auditado)
39,605 33,117
28,774 28,774
34,874 28,028
103,253 89,919

Uni Leasing,Inc. fue autorizado, segin Resolucion SMV No.260-18 del 8 de junio de 2018, emitida por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, mediante oferta publica a ofrecer Bonos Corporativos

Rotativos hasta por un valor nominal de 8/.30,000,000.

Los bonos han sido emitidos en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos v en tantas series como lo
estime conveniente el Emisor segin sus necesidades y condiciones del mercado. Los bonos de cada serie
devengan una tasa de interés anual, la cual podré ser fija o variable, determinada antes de la fecha de oferta
de la Serie que corresponda. Los intereses de estos bonos son pagaderos semestraimente, para cada una
de las series y podran ser redimidos total o parcialmente de forma anticipada por el emisor.

Al 31 de marzo de 2022, los bonos corporativos emitidos se resumen a continuacion:

Tasa Vencimiento
Series A 4.00% jun-2028
Series B 4.25% jun-2029
Series C 8.00% feb-2024

Gastos y comisiones de emision

31 de marzo de

31 de diciembre de

2022 2021
(No auditado) (Auditado)

8,250,000 8,250,000
5,000,000 5,000,000
2,500,000 2,500,000

15,750,000 15,750,000

(47,300}
15,702,700

(49,107) \
15,700,899 /\{vfb
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Al 31 de marzo de 2022 los gastos y comisiones de bonos corporativos son B/. 47,300 (31 de diciembre de
2021: B/. 49,101)

11. Otros pasivos

El detalle de ofros pasivos se resume a confinuacion:

31 de marzo de 31 de diciembre de
2022 2021
(No auditado) {Auditado}
Depositos en garantia 891 891
Cuentas por pagar - proveedores 21,297 16,088
Impuestos por pagar 650 444
22,838 17,423

12. Capital pagado

Al 31 de marzo de 2022, el capital autorizado en accicnes de la Companiia esta representado por 1,000 (31 de
diciembre de 2021: 1,000} acciones comunes nominativas con un valor de B/.100 (31 de diciembre de 2021:
B/.100) cada una. El saldoe total del capital pagado en acciones es de B/.100,000.

13. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compafiias constituidas en la Republica de Panama estan
sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Gltimos afios, incluyendo el periodo
terminado el 31 de diciembre de 2021, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compafriias incorporadas en Panama estan exentas del pago
del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan exentos del
pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depdsitos a plazo en bancos locales, de titulos de
deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Comisién Nacional de Valores y
negociados en |a Bolsa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce la modalidad de tributacién presunta del impuesto sobre la renta,
obligando a toda persona juridica, que devengue ingresos en exceso a un milén quinientos mil balboas
{B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma que resulte mayor entre: (a) la
renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Cadigo Fiscal y (b} la renta neta gravable
que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del cuatro punto sesenta v siete por ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razon del impuesto calculado bajo el método presunto o
gue, por razon de la aplicacion de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del impuesto
aplicables a su renta neta gravable bajo el métado ordinario para el periodo fiscal de gue se trate, podran solicitar
a la Direccion General de Ingresos que les autorice el calculo del impuesto bajo el método ordinario de calculo.

14, Préstamos categoria mencién especial modificado

El 11 de septiembre de 2020 la Superintendencia de Bancos de Panama emitid el Acuerdo No.8-2020 que
modifica et Acuerdo No.2-2020 a fravés del cual se establecen medidas adicionales, excepcionales y temporales
para el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Acuerdo No.4-2013 sobre riesgo de crédito, la

R
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vigencia de este acuerdo es a partir del 21 de septiembre de 2020. El Acuerdo No.8-2020 incluye una nueva
categoria de riesgo denominada "Mencién Especial Modificado” para la determinacién de las provisiones que
seran aplicadas a los créditos modificados. Los créditos clasificados dentro de esta categoria comprenderan toda
la cartera de créditc que ha sido modificada, como consecuencia de la crisis econémica causada por la
pandemia de fa COVID-19,

Para la cobertura del riesgo de crédito, los Bancos y sus Subsidiarias deberan constituir las provisiones sobre la
cartera de los créditos modificados clasificados en la categoria "Mencion Especial Modificado”, asegurandose de
cumplir con las Normas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF) y las normas prudenciales establecidas.
Para tales efectos, los Bancos y sus Subsidiarias constituiran una provision equivalente al mayor valor entre la
provisién segln NIIF de la cartera Mencién Especial Modificado y una provision genérica equivalente a tres por
ciento (3%) del saldo bruto de la cartera de préstamos modificados, incluyendo intereses acumulados no
cobrados y gastos capitalizados. Para ello, se consideraran los siguientes escenarios:

El 22 de diciembre de 2021, la Superintendencia de Bancos emitié el Acuerdo No. 6-2021 por medic del cual
se establecen los pardmetros y [ineamientos para la determinacion de provisiones aplicables a los créditos
de la categoria Mencion Especial Modificado y se dictan otras disposiciones relacionadas. Este Acuerdo
derogd el Articulo 8 del Acuerdo No.2-2021 que requeria una provision genérica del tres por ciento (3%) de la
cartera de préstamos modificados y sus intereses acumulados. En su reemplazo establece que los bancos
deben asegurarse de cumplir con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NHF), asi como las
normas prudenciales establecidas en el articulo 5 del Acuerdo No.6-2021. Esto incluye aplicar consideracion
del incremento significativo de riesgo derivado del paso del tiempo, y que las entidades bancarias no podran
reversar las provisiones previamente constituidas (por resultados o por patrimonio) al corte de noviembre de
2021 para la totaldad de la cartera modificada a esa fecha, de conformidad a lo que establecia el articulo 8
del Acuerda No. 2-2021.

A continuacion, se presentan los arrendamientos por categoria mencién especial y sus respectivas provisiones y
reservas regulatorias al 31 de marzo de 2022:

31 de marzo de 2022 {(No auditado) Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total
Préstamos categoria mencién especial modificado

Préstamos modificados:

Corporativos: - 495,011 - 495,011
Mas: intereses acumulados por cobrar - 8,471 - 8,471
Menos: intereses y comisiones descontadas no ganadas - {162) - (162)
Total cartera sujeta a provisiones - 503,320 - 503,320

Provisiones:
Provisiéon NIIF 9 - 26,145 - 26,145

Provision genérica (complemento a 1.5%}) -
Reserva regulatoria (complemento a 3%} 7,488
Total provisiones y reservas 33,633
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31 de diciembre de 2021 (Auditado) Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Total
Préstamos categoria mencién especial modificado

Préstamos modificados:

Corporativos: - 513,150 - 513,150
Mas: intereses acumulados por cobrar - 3,792 - 3,792
Menos: intereses y comisiones descontadas no ganadas - (232) - (232}
Total cartera sujeta a provisiones - 516,710 - 516,710
Provisiones:
Provisidn NIIF & - 40,256 - 40,256
Provision genérica (complemento a 1.5%) -
Resera regulatoria (complemento a 3%) 7.697
Total provisiones y reservas 47,953

Como se explica al inicio de esta nota, sobre los efectos de la COVID-18, a partir de! 31 de marzo de 2020 la
Comparia otorgé un periodo de gracia automatico a los arrendamientos afectados en sus aclividades
comerciales o personales por COVID-19, hasta el 30 de junio de 2020. A partir de esa fecha, y como resultado
de un acuerdo firmado entre el Gobierno de Panama y la Asociacion Bancaria de Panama, asi como la emision
de la Ley No.156 de moratoria, extendio hasta el 31 de diciembre de 2020 los alivios financieros a quienes
resultaron afectados por la COVID-19 y que asi lo solicitaron. Estas medidas de alivio financiero consisten
principalmente en ¢l otorgamicnto de periodos de gracia de capital e intereses a los clientes que hayan visto
afectados sus ingresos por la pandemia.

Como parte de la gestion de riesgo de la Compania, se han desarrollado analisis tante individuales como
colectivos de la condicion de los arrendamientos, incluyendo la segmentacion de la cartera con el objetivo de
identificar la sifuacion laboral o de apertura de aclividad econémica de cada cliente y definir quienes podran
cumplir con sus obligaciones financieras, cuales fendran dificultades en hacerlo y guienes definitivamente no
podran cumplir y de esa manera determinar si ha habido un incremento significativo de riesgo y clasificar dichos
arrendamientos de acuerdo con la etapa de deterioro cotrespondiente, de igual forma toda estas clasificaciones
por tipo de riesgo se han incorporado en los modelos de andlisis y provisiones para NIIFS. Adicionalmente, se
ha llegado a diferentes acuerdos con los clientes segln el analisis individual de su capacidad de generar flujos
de efectivo necesarios para cumplir con sus obligaciones y subsecuentemente estos clientes puedan refomar su
evaluacion de riesgo y cumpliendo con la normativa de regresar a lo estipulado en el Acuerdo No.4-2013.

La COVID-19 ha resultado en una disrupcion en las actividades econémicas que han afectado negativamente, y
es probable que contintien afectando negativamente el negocio del Leasing, su condicién financiera, liquidez y
resultados de operaciones. Los flujos de efectivo de la Compaliia se han visto disminuidos significativamente
come consecuencia de las moratorias antes mencionadas, como se muestra en el siguiente cuadro que detalla
el porcentaje del valor de los arrendamientos mencion especial modificado, incluyendo intereses, que al 31 de
marzo de 2022, los cuales no presentan pago en sus cuotas contado a partir del altimo pago de la cuota
registrada al momento de la modificacion del arrendamiento financiero:

Hasta 90 91a120 121a180 181 a 270 271 a 365
dias dias dias dias dias Totales

Préstamos corporativos 100% - - - - 100%

Es importante notar que ademas de los arrendamientos en mencion especial medificado, la Compania no
mantiene arrendamientos que se encuentran en la categoria subnormal, dudoso o irrecuperable y que se acogen

a la moratoria de la Ley No.156 del 30 de junio de 2020. W



Uni Leasing, Inc.

Notas a los estados financieros EF - 24
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2022
(En balboas)

Ei tiempo gue ha durado la crisis (afio y medio), de igual forma, ha incidido negativamente en la evolucion
econdmica del pais y de la acfividad bancaria. Se mantiene un alto nivel de incertidumbre por factores que no
pueden ser previstos, incluide la duracién y ei desenvolvimiento de la pandemia y como esta puede afectar &l
adecuado funcionamiento de las actividades econdmicas en los proximos meses. Sin embargo, los planes de
respuesta del Banco han sido efectivos y se continua con la gestion para superar los efectos de la pandemia
en el desempeno de la Compaiiia. La Compaiiia ha logrado identificar gran parte del impacto de la pandemia
en sus clientes y contrapartes; y esta informacion representa un factor clave para el manejo de la crisis
derivada de la misma.

Como se mencioné al inicio de esta nota, el 11 de septiembre de 2020, la Superintendencia de Bancos emitio el
Acuerdo No.8-2020 que modifica el Acuerdo No.2-2020 de 16 de marzo de 2020, mediante el cual, entre otras
cosas define que los arrendamientos clasificados como normales y mencién especial, asi como los
arrendamientos reestructurados que se encuentren sin atraso, podran ser modificados conforme con los
lineamientos establecidos en el mencicnado Acuerdo. Por ofra parte, estos arrendamientos modificados en
categoria normal y mencidn especial se clasificaran en la categoria “Mencion Especial Modificado” para efecto
de la determinacion de las respectivas provisiones. Los arrendamientos reestructurados modificados que se
encontraban en la categoria de subnormal, dudoso o irrecuperable mantendran la clasificacion de
arrendamientos gue tenian al momento de su modificacion con su respectiva provision.

De conformidad con el acuerdo mencionado en el parrafo anterior, sobre la cartera de préstamos mencion
especial modificado los bancos constituiran una provision equivalente al mayor valor entre la provision segln
NIiF de la cartera mencién especial modificado y una provision genérica equivalente a tres por ciento {3%) del
saldo bruto de la cartera de préstamos modificados, incluyendo intereses acumulados no cobrados y gastos
capiializados; pudiendo exclurse de este calculo aquellos créditos modificados garantizados con depdsitos
pignorados en el mismo banco hasta por el monto garantizado.

Mediante Acuerdo No. 6-2021, la Superintendencia derogé el articulo que requeria la provision genérica
indicada en el parrafo anterior, sin embargo, tomando en consideracién las nuevas circunstancias derivadas
de la COVID-19 y el incremento significativo de riesgo derivado del paso del tiempo, las entidades bancarias
no podran reversar las provisiones previamente constituidas (por resultados o por patrimonio} al corte de
noviembre de 2021 para la totalidad de la cartera modificada a esa fecha, de conformidad a lo que establecia
el articulo 8 del Acuerdo No. 2-2021.

No obstante lo anterior, en el evento que un crédito modificado sea reestablecido a la aplicacion del Acuerdo
No. 4-2013 en la categoria normal, las entidades bancarias podran utilizar de la provision previamente
constituida la porcién que le corresponda para constituir la provisién NIIF requerida. Esta disposicion estara
vigente hasta tanto la Superintendencia o determine, en funcién del comportamiento futuro de la cartera
modificada.

Determinacion de un incremento significative de riesqo de préstamos modificados

La prorroga de pagos de préstamos o los préstamos modificados establecidos por el Acuerdo No. 2-2020, no
se fraduce automaticamente en que esos préstamos han sufrido un incremento significativo de riesgo de
crédito dado a que una porcion importante de estos alivios atiende eventos de liquidez temporal generados
por el cierre o disminucion econdmica causada por la pandemia.

Como parte de la metodologia de pérdidas esperadas, la Compafia cuenta con mecanismos de
identificacion del incremento significativo de riesgo aplicables en términos generales para la cartera de
crédito, basado en metodologias cuantitativas y cualitativas que incorporan, entre ofros componentes,
modelos de score de comportamiento para deudores de consumo y modelos de calificacion interna (rating)
para deudores corporativos.

La evaluacion para el reconocimiento de las pérdidas de crédito esperada por el periodo de vida de los
préstamos modificados considera el riesgo de crédito basade en la mejor informacién cuaniitativa y la

)
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informacion cualitativa disponible sobre las circunstancias actuales de los deudores y el impacto producto del

COVID-19.

A medida que transcurre el tiempe y se retorna a la nueva normalidad, la Compaiia va obteniendo mas
informacion de los deudores, los cuales complementaran el analisis v la identificacion del incremento de
riesgo para los préstamos modificados, ya sea por segmenfo o de forma individual. Con el objetivo de
identificar el incremento significativo en el riesgo de crédito de los préstamos modificados, la Compafiia

considera los siguientes factores asociados a la coyuntura actual del COVID-19:

Garantias de los préstamos modificados

La Compafiia mantiene garantias para reducir el riesgo de crédito y para asegurar el cobro de sus activos
financieros expuestos al riesgo de crédito. Los principales tipos de garantias tomadas con respecto a [os

distintos préstamos modificado se presentan a continuacion:

31 de marzo de 2022 Consumo Corporativos
Total de
{No auditado) Personales Autos Hipotecarios Comerciales préstamos
Saldo de los préstamos modificados - - - 495,011 495,011
Garantias - - - 495,011 495 011
% de exposicidn que esta sujeto a
requerimientos de garantias - . - 100% 100%
31 de diciembre de 2021 Consumo Corporativos
Total de
(Auditado) Personales Autos Hipotecarios Comerciales préstamos
Salde de los préstamos modificados - - - 513,150 513,150
Garantias - - - 513,150 513,150
% de exposicion que esta sujeto a
requerimientos de garantias - - - 100% 100%

A continuacion, se detalla las garantias de los préstamos modificados:

31 de marzo de

31 de diciembre de

2022 2021
(No auditado) (Auditado)
Bienes muebles 495,011 513,150
Total 495 011 513,150
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